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Ziadost KSK o kipu pozemkov

Obec Richnava uzatvorila diia 15.4.2008 najomnt zmluvu s KoSickym samospravnym
krajom, ktorej predmetom boli pozemky nachadzajtice sa pod komunikéciou, za ti¢elom jej
rekonstrukcie po zosuve pady. Zmluva bola uzavreta na dobu uréiti do 31.8.2008. Zmluvné
strany sa v zmluve zaviazali po ukonceni realizacie stavby pristipit k rokovaniam za Gicelom
odkdpenia predmetu najmu najomcom.

Dria 5.11.2009 hola obci Richnava doruéend Ziadost o kiipu pozemkov zo strany
Kosického samospravneho kraja, ktory z dovodu, Ze ide o stavbu verejnoprospe$ného
charakteru navrhuje symbolicki cenu 1€ za cely predmet kipy, t.j. 43 m2 pozemkov.

Zakladnou pravnou Gpravou tykajticou sa obce je zakon SNR ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon ¢. 369/1990 Zb.").

§7

(1) Orgdny obce a organizacie sd povinné hospodarit s majetkom obce

a majetkom v §tatnom vlastnictve, ktory bol obci zvereny, v prospech rozvoja obce
a jej obéanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

(2) Orgdny obce a organizacie s povinné majetok obce zvel'adovat, chranit

a zhodnocovat. Sl povinné najma

a) udriavat a uzivat majetok,

b) chranit majetok pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuzitim,

c) pouzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane véasného uplatfiovania
svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislu§nymi organmi,

d) viest majetok v (¢tovnictve podla osobitného predpisu,

§9

(2) Schvaleniu obecnym zastupitel'stvom podliehaji vidy

a) zmluvné prevody vlastnictva nehnutelného majetku; to neplati, ak obec je povinna
previest nehnutelny majetok poda osobitného predpisu,

V €lanku VII. uvedenej ndjomnej zmluvy sa obec Richnava zaviazala po ukonceni

najomnej zmluvy rokovat s KSK o predaji pozemkov, ktoré boli predmetom najmu. Toto
ustanovenie zavazuje obec rokovat o predaji uvedenych pozemkov, avak nezavézuje ju
uvedené pozemky predat, ani predat za cenu pontknutd KSK. Obec je teda povinnd rokovat,
v ramci rokovani je opravnena predloZit vlastnii poZiadavku na cenu pozemkov. V pripade, Ze
sa s KSK nebudii vediet dohodndt na kipnej cene, nie je obec povinna tieto pozemky KSK
predat.

Obec hospodari so svojim majetkom v silade s uvedenou pravnou tpravou, ako aj
zasadami hospoddrenia s majetkom obce.

Zakladnou myslienkou, z ktorej vychadza pravna lprava zakona €. 369/1990 Zb. ako
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aj zdkona €. 138/1991 Zb. je, Ze obec mé svoj majetok zvel'ad ovat, zhodnocovat a chranit.
Hospodarenie s majetkom obce podlieha kritériam hospodarnosti, efektivnosti,

Gcinnosti a Géelnosti v stlade so zakonom €. 502/2001 Z. z. o finanénej kontrole a vniitornom
audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Obec ako aj
vSetky subjekty, ktoré nakladaji s majetkom obce st povinné s nim hospodarit tak, aby to
bolo na prospech rozvoja obce a jej obéanov, ako aj ochrany a tvorby Zivotného prostredia.
V tomto konkrétnom pripade ide o nehnutelny majetok obce, ktory sa nachadza pod

cestou. Takyto majetok nie je obec schopnd inym spdsobom uZivat, cesta nakoniec slizi
verejnoprospesnému Géelu aj vo vzfahu k obyvatel'om obce. Predaj uvedeného nehnutelného
majetku je potrebné posudzovat aj z pohl'adu jeho Gcelnosti, kedZe slaZi na zabezpe€ovanie
v§eobecne prospe$ného tcelu.

V tejto stvislosti je potrebné brat do Gvahy aj iny aspekt, a sice, Ze pozemky pod

cestou vratane jej ochrannych pasiem je mozné vyvlastnit podla 8 108 ods. 2 pism. f) zdkona
¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov
(dalej len ,stavebny zakon”), kedZe ide o verejny zaujem. Podl'a § 111 ods. 1 stavebného
zakona sa vyvlastnenie uskutocfiuje za nahradu. Stanovenie vy$ky nahrady je zakotvené v §
111 ods. 2 stavebného zakona: ,Ak sa nahrada za vyvlastfiovand nehnutelnost poskytuje v
peniazoch, uréuje sa jej primeranost podla trhovej ceny uréenej znaleckym posudkom. Na
Gcely tohto zakona sa za trhovi cenu nehnutelnosti povazuje cena rovnakej alebo
porovnatelnej nehnutel'nosti v tom istom ¢ase, v tom istom mieste a v porovnatelnej
kvalite.”

Uvedené je potrebné brat do Gvahy v sivislosti s hospodarnym nakladanim

s majetkom obce. Ak by sa obec nedohodla s KSK na predaji uvedenych nehnutelnosti,

a bolo by potrebné pristpit k nevyhnutnému vyvlastneniu v potrebnom rozsahu vo verejnom
zaujme, bola by obci priznana nahrada vo vy$ke podlia § 111 ods. 2 stavebného zakona.

Ak v8ak obec preda pozemok za 1 €, bude tato suma podstatne nizSia, teda obec bude
nakladat s pozemkom v rozpore so zasadami hospodarnosti, efektivnosti, (éinnosti

a (celnosti.

V tejto situdcii stoja proti sebe na jednej strane poZiadavka na hospodarne nakladanie

s majetkom obce vyjadrend v zakone 369/1990 Zb. ako aj v zékone €. 138/1991 Zb. a verejny
zaujem na strane druhej. Podotykame, Ze ani stavebny zakon neuprednostfiuje verejny zaujem
do takej miery, aby pripastal priznanie nahrady nizSej neZ stanovuje 8 111 ods. 2 tohto
zakona.

Podl'a § 9a odsek (1) zakona Eislo 138/1991 Zh. o majetku obci

ak tento zakon neustanovuije inak, prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat

a) na zaklade obchodnej verejnej sataze,

b) dobrovolnou drazbou (d'alej len "drazba") alebo

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vy$ke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla

osobitného predpisu (Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov).

Podl'a § 8 pismeno c) citovaného zakona

ustanovenia odsekov 1 aZ 7 sa nepouZij pri prevode majetku obce, a to v pripadoch hodnych
osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vééSinou pritomnych
poslancov.

V uvedenej situdcii je spravne v ramci rokovani poZadovat obvykli trhovi cenu

pozemkov v uvedenej oblasti, konkrétnom Ease a porovnatelnej kvalite.

V pripade, Ze by obec sihlasila s predajom pozemkov za navrhovanii cenu, porusi
ustanovenia zakona €. 369/1990 Zb. ako aj zakona €. 138/1991 Zb..

Takéto dojednanie mdZe spdsobit aj relativnu neplatnost kipnej zmluvy, pretoZe

obéiansky zakonnik vyZaduje, aby dojednana kipna cena bola v stilade s cenovymi predpismi
(konkrétne zakonom €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov).

Obecné zastupitel'stvo v Richnave schvaluje predaj pozemkov:
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a) parcely registra C ¢islo 571/3 o vymere 14 m2, odcleneny od parcely registra E €islo 882/4,

b) parcely registra C ¢islo 578/3 o vymere 20 m2, odéleneny od parcely registra C &islo 522, ktory
spoluvytvara parcelu registra C éislo 578/3,

c) parcely registra C Eislo 578/3 o vymere 9 m2, odéleneny od parcely registra C islo 578, ktory
spoluvytvara parcelu registra C ¢islo 578/3,

podl'a Geometrického planu €islo 2/2008 na majetkovopravne vysporiadanie parcely islo 571/3

a porealizacné zameranie opornych mdrov na parcele ¢islo 571/3 a 578/3 vyhotovenom Vladimirom
Vantom, GEQ-KS, Bohdanovce 94 diia 2 1.8.2008, ktoré st vo vlastnictve Obce Richnava

d) parcely registra C ¢islo 571/4 o vymere 9 m2, odéleneny od parcely registra E €islo 1175,

podl'a Geometrického planu islo 16/2009 na majetkovopravne vysporiadanie a porealizatné
zameranie oporného mara na parcele &islo 571/4 vyhotovenom geodetom Vladimirom Vantom,
GEQ-KS, Bohdanovce 94 diia 25.5.2009,

KoSickému samospravnemu kraju, Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice.

priamym predajom najmene;j za cenu vo vy$ke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla
Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

V prilohe: Ziadost KSK o kipu pozemkov.
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