D2007/5356, S2007/00955, R/DS8,
23.10.2007, DOP, Ing. Stanislav
CURILLA, Janského 26

_ Znalec: ing. Stanislav Curilla, Jana Janskeho 26, Spisska Nova Ves
#E &.t 0903 600 670, 0905 252 035, 053 4467092

Ev. tislo: 910 507
Zadavatel: Obec Richnava &. 261, 053 51 Richnava

Cislo spisu (objednavky).OB-DO-2007/102

‘ ZNALECKY POSUDOK

gislo 21372007

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parc. &. 548/3 - zahrady o vymere 249 m2, zapisany na
liste viastnictva &. 1 - giastony, k. 0. Richnava, okres Gelnica, za uéelom prevodu .

Pocet listov (z toho priloh): 12 (9)

Podet odovzdanych vyhotoveni: 3



1. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca :  stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku - parc. &. 548/3 - zahrady o vymere 249 m2,
zapisany na liste vlastnictva &. 1 - Ciastoény, K. 1. Richnava, okres Gelnica

2. Datum vyZiadania posudku: 5.9.2007
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.09.2007

4. Podklady na vypracovanie posudku :

4.1 Dodané zadavatelfom :

- List viastnictva &islo: 1 - Ziasto&ny

- List viastnictva : vydany KU - SK v Gelnici, obj. & 1611/07 zo dia 5.9.2007

- Képia z katastralnej mapy: vydana KU - SK v Gelnici, obj. & 1611/07 zo dha 5.9.2007

6. Pouzity pravny predpis.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov
Vyhladka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znaicoch, timoénikoch a prekladatefoch a © zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federaineho Statistického aradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia
stavieb. '

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. ¢ viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenli neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Viastnicke a evidenéné ldaje :
List viastnictva &. 1 - iastogny, vydany Spravou katastra v Gelnici



A. Majetkové podstata:

Pozemky : parc. &. 548/3 - zéhrady o vymere 248 m2,
Katastralne Gzemie : Richnava

B. Viastnici: Obec Richnava, ICO 00329525 v 1/1

C. Tarchy : Bez zapisu

9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 24.9.2007 za ucasti zastupcu viastnika

10. Osobitné poZiadavky objednavatela: Neboli vznesené.

14. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: prevod pozemku

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku. Pouitd je metdda
polohovej diferenciacie. Porovnévacia metdda stanovenia véeobecnej hodnoty je vyludena z dovodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

b) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom.

¢) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
Pozemok parc. &. 548/3

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, kioré nie si vlastnicky podlozene: Neboli zistené



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1.2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.2.1 Zahrada

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ide o pozemok nachadzajlci sa v katastralnom Uzeml obce Richnava vedeny v sprave katastra ako zahrada.
Polohu pozemku vzhladom k centru obee, komunikagnych a dopravnych vazieb hodnotim ako dostupnu do
stredu obce pesi cca 5 min. Pozemok je uréeny na predaj fyzickej osobe. Pozemaok je mierne svaity. Je
pristupny miestnou komunikaciou.

V obci Richnava je obecny drad, obchody, pohostinstvo, kultirny dom, kostol, $portové ihrisko.

Obec je vzdialena od okresného mesta Gelnica cca 18,0 km od mesta Krompach cca 4,0 km.

b} Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
ide 0 pozemok uréeny na zastavanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti.

Parcela Druh pozemku Vzorac Spolu vymera Podiel Vymera
548/3 zadhrada 249 249,00 1/1 249,00 m2
Obec: Richnava

Vychodiskova hodnota: 50,- Sk za m2, ostatné

Koeficient veobecnej situacie: 1,00

3. obytné Sasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a cdasti rekreadnych
oblasti, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytne casti na predmestiach a

priemyslové a polnochospoddrske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00
3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym

vybavenim



Koeficisnt dopravnych vztahov: - 1,00
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou idpravou

ciest, cesta viastnym autom do centra (10 min.), ltzemie mesta

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20
3. obytnd poloha

Koeficient druhu pozemku: 1,20
zastavand plocha, nddvoria a zdhrady pri stavbdch

b) strednd vybavenost' (miestne rozvody vody, elektriny)

Koeficient povysujicich a redukujicich faktorov: 1,20
- pozemky so stavebnou uzdverou na chrdnenych tzemiach
- obchodné parcely v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo

zohladnené v keoeficiente ks

Koeficient polohovej diferencidcie: 1,00%1,00*1,00*1,20%1,20*%1,20=1,728
Jednotkova hodnota pozemku: 1,7280 * 50,00 Sk/m2 = 86,40 Sk/m2
Vieobecna hodnota pozemku: 249,00 m2+*86,40 Sk/m2 = 21 513,60 Sk



Ill. ZAVER
4. ZAKLADNE UDAJE .

Pozemky:
Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zahrada 548/3 249,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia vSeobecnej hodnoty nehnutefnostl stanovenej metddou polohovej diferencicie podla vyhlasky
MS SR &. 492/2004 Z.z..

Vypotet porovnavacou metédou nebol prevedeny, nakolko neboli k dispozicii vhodné objekty na
porovnanie. Kombincvana metdda nebola realizovana z dévodu, 2e u objektu sa neuvaZuje s vynosom.

Rekapitulacia :
Nazov Vieobecnd hodnota
a) Vypoditana polohovou diferenciaciou:
Viecbecna hodnota pozemkov: 21 513,60 8k
i,lko vhodna metéda na stanovenie V3H stavieb bola poufitd metéda polohovej difer.
" Ako vhodna metdda na stanovenie V3H pozemkov bola poufitid metdda polchove]
- difer.



3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V&eobecna hodnota {5k}
Pozanky

Zdhrada - 548/3........ ... ccu... 21 513,60
Spolu pozamky ............c00c0nnn 21 513,60
Spolu VSH 21 513,60
Zaokriihlene: 22 000,00

Slovom: Dvadsatdvatisic Slovenskych koran

4. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené rizika, ktoré by mali vplyv na hodnotu nehnutefnosti.

V Spidskej Novej Vsi dila 27.9.2007
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Stanislav Curilla



IV. PRILOHY

F 1. Objednévka
2. List viastnictva
3. Kopia z katastralnej mapy
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t.IEDNAVKA &¢. OB<DO>2007/102

jednéavatel:

Richnava
.261

3 51 Richnava
: 00329525
(:2021331510

kové spojenie;: DEXIA a.s., Spidska Nova Ves
t: 3452073001/5600

Telefén: 447 32 60
Fax: 429 92 42

Dodavatel’

Ing. Stanislav CURILLA
Janského 26

052 01 Spi¥ska Nova Ves
RENCO: 14374838

DRC: 1023495330

Bankové spojenie: DEXIA, a.s.
Uéet: 3426676001/6600

Telefén:
Fax:

é podmienky: prevodny prikaz

Doprava:

si u Vas vyprac.znaleckého posudku na
) parcela €. 548/3 o vymere 249m2 v
, Richnava v cene do 1.200,-Sk.

Déatum vystavenia: 5. 9. 2007
Dodaf do:

Mnoistvo

vy posudok za d¢elom predaja obec.pozemku

1

i ot i g

il: lveta Stajskové

$

g
i
! /fzw i

Mgr.Anna Harmanovd, starosta obce



B01 Sprava katastra Gelnica

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

801 Gelnica

: 543 501 RICHNAVA Datum vyhotovenia: 05.09.2C07
tralne {izemie: 852 350 RICHNAVA Cas vyhotovenia : 153:23:58

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &1 -¢&iastoény
A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

1né Vymera Druh Spbsob Druh Umiest. Pravny
F v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vz¥anh
249 Zahrady 5100 1

* * * Ostatné PARCELY registra "C" nevvZiadané * * *

pBgobu vyuZivania pozemku
5100 - Pozemky prevaZne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkovych osadach

estnenia pozemku
; 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape urfencho operatu nevyZiadané
STAVBY nevyZiadané

TNICI A INE OPRAVNENE 0QSOBY

iezvisko, menc (n&zov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isle (ICO)
I miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

aravneho vztahu: Vlastnik

hec Richnava, s.&. 261, Richnava, SR
- 1C0: 00329525
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

ie rozhodnutie &. OValUP 762/1976 - 10/77
* * * QOgtatné tituly nadobudnutia nevyZiadané * * *

Tarchy nevyZiadané

Iné ddaje nevyZiadané

Objednavka: £ 77 12007
Vyhotovil: Fritovska

e
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znailec zapisany v zozname znalcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod ev.&. 910 507 pre odbor 370 000 Stavebnictvo, odvetvie 370 100
Pozemné stavby a 370 900 Odhad hodnoty nehnutefnosti.

Znalecky Ukon je zaplsany pod poradovym gislom 213/2007 znaleckého dennika &. 21/07.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uétujem podra vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu &.

213/2007.
[




